DOHODA
o zpusobu rozucétovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor v souladu
se zakonem €. 67/2013 Sb., uzaviena mezi:

Pronajimatelem: CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s., Chelgického 98, Chomutov, PSC 430 01,
zastoupena Bc. Soriou Skalickou, feditelkou spolecnosti a

Najemce bytu €. ...........cceenens s UL €.p. .civeeeeeennnnn.. V. Chomutove:

Clanek I.
Pravidla rozaétovani plnéni spojenych s uzivanim byti a NP v majetku spol.
CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s. a Statutarniho mésta Chomutov spravovanych spol.
CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s.

A.PInéni spojena s uzivanim jednotky v zuétovaci jednotce (poskytované sluzby) —
obecné.

Zuctovaci jednotka je dim &i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy naklad za jednotliva
plnéni spojena s uzivanim jednotek. Sluzbou se obecné rozumi dodavka tepla pro vytapéni (teplo), teplé
uzitkové vody (TUV), studené vody a stocného (SV), elektricka energie spole¢nych prostor a ostatni
sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytd nebo NP.

Rozuctovani plnéni spojenych s uzivanim bytd v domech Spolecenstvi vlastnik( jednotek (SVJ) se
provadi v souladu s platnymi pravnimi predpisy, avSak odviji se od zpUsobu rozuétovani ze strany
jednotlivych SVJ.

B. Vytapéni a dodavky teplé uzitkové vody:

TEPLO:
V zuctovaci jednotce, kde nejsou méfice tepla nebo indikatory (RTN — rozdélovace topnych nakladl), se
naklady na vytapéni dané fakturacnim méfidlem, rozuctuji na spotfebitele podle zapocitatelné plochy
bytu, nebytového prostoru, vynasobené koeficientem dle pfilohy vyhl. €. 269/2015 Sb.:

- koeficient bytl a obytnych mistnosti 1,0

- koeficient pro nebytové prostory, podle zpusobu jejich vyuziti, od 1,0 do 1,4

VYTAPENi V JEDNOTKACH S NAINSTALOVANYMI RTN — ROZDELOVACI TOPNYCH
NAKLADU
1. Rozdéleni celkovych nakladd na vytapéni v zudtovacich jednotkach, kde jsou nainstalovany u

kone&nych odbératelt méfice tepla nebo indikatory (RTN — rozdélovace topnych nakladll) se provadi
tak, ze:

a) celkové naklady na vytapéni se rozdéli na zakladni slozku (50 %) a spotfebni sloZzku (50 %),

b) zakladni slozka se rozdéli mezi koneCné spotiebitele podle poméru velikosti zapocitatelné
podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkové zapocitatelné podlahové ploSe v8ech
bytd a nebytovych prostor( v zuétovaci jednotce,

c) spotfebni slozka se rozdéli mezi konecné spotiebitele umérné vysSi namérid mérica tepelné
energie nebo indikatorl vytapéni s pouzitim korekci a vypoctovych metod, které zohledriuji i
rozdilnou naro€nost vytapénych mistnosti na dodavku tepelné energie danou jejich polohou.

2. Odecty RTN a rozdéleni nakladu provadi dodavatelské firmy na zakladé uzavienych smluv. Na
zakladé predanych dat provede pronajimatel vliastni vyucétovani zalohovych plateb na jednotlivé byty a




nebytové prostory. Odecty méficl tepelné energie nebo indikator vytapéni u konecnych spotrebitell
provadi pronajimatel nejméné jednou roéné, vzdy vSak ke konci zu¢tovaciho obdobi.

. Odedtem se rozumi odecet stavu (respektive hodnot na pomérovych RTN), kontrola vyrobniho Cisla,

kontrola neporusenosti plomb, kontrola provozuschopnosti RTN, kontrola radiatort (velikosti a typu),
podpis protokolu. Rozdily v nakladech na vytapéni pfipadajici na 1 m? zapocitatelné podlahové
plochy nesmi prekroc€it u kone€nych spotiebitell s méfenim ¢&i indikaci v zu¢tovaci jednotce hodnotu
40 % oproti priméru zuc¢tovaci jednotky v daném zuctovacim obdobi. Pokud dojde k prekroCeni
pFipustnych rozdilu, zajisti pronajimatel Upravu tak, ze zvySi/snizi stav na stav, ktery odpovida
maximalni povolené odchyilce.

. Kazdy uzivatel bytu a NP je povinen odebirat sluzbu fadné, tj. v daném pfipadé tak, aby nedoslo k

poruSeni tepelné stability domu. Vnitfni minimalni teplota v byté & NP zajiStujici tepelnou stabilitu
nesmi z uvedeného dlivodu klesnout pod 16°C.

Uzivatel bytu a NP je povinen v pfipadé zjisténi poruchy RTN neprodlené tuto skute¢nost nahlasit
pronajimateli. V pfipadé poruchy se k naméfené hodnoté RTN pfipo¢te primérna hodnota spotiebni
slozky nakladu pripadajici na 1 m? zapoditatelné podlahové plochy zuc¢tovaci jednotky s ohledem na
dobu, kdy byl RTN mimo provoz.

. 'V pripadech, kdy konec¢ny spotfebitel neumozni instalaci méficu tepelné energie nebo indikatoru

vytapéni, nebo pfes opakované prokazatelné upozornéni neumozni jejich odecet, nebo je ovlivni Ci
porusi povinnost podle pfedchoziho odstavce, Cini v daném zudtovacim obdobi u tohoto koneéného
spotfebitele spotfebni slozka nakladi 1,6 nasobku priimérné hodnoty spotfebni slozky nakladu
pfipadajici na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy ztétovaci jednotky.

V objektu s vlastni pfedavaci stanici v pfipadé poruchy podruzného méfidla spotfeby tepla pro ohfev
TUV se teplo k ohfevu TUV stanovi z tepla naméfeného na fakturanim méfidle v otopném obdobi.

TEPLA UZITKOVA VODA (TUV):

1.

Naklady na ohfev TUV pfipadajici na zuctovaci jednotku se rozdéli na 2 slozky:

a) Zakladni ve vysi 30% celkovych nakladl podle fakturaéniho meéfidla a rozdéli se mezi
spotfebitele podle m2 zapoditatelné plochy bytu

b) Spotfebni ve vySi 70% celkovych nakladd podle fakturaéniho méfidla a rozdéli se mezi
spotiebitele podle udaju pomérovych méfidel v bytech spotfebitelt (vodomért)

Naklady na vodu jako surovinu pro ohfev pfipadajici na zuctovaci jednotku se rozdéli podle naméru

vodoméru u konecnych spotfebiteld.

Neumozni-li kone¢ny spotiebitel pfes opakované upozornéni odecty vodomeéra, nebo je ovlivni, €ini

v daném zuctovacim obdobi u tohoto spotiebitele spotfebni slozka nakladd trojnasobek priimérné

hodnoty spotifebni slozky nakladu pfipadajici na 1 m2 podlahové plochy zuctovaci jednotky. Pfi

vypoctu se postupuje podle pfilohy €. 2 vyhl. &. 269/2015 Sb.

V pfipadé vadného vodoméru se spotfebiteli rozuctuje spotfeba ve vySi prumérné spotreby

v pfedchazejicim obdobi.

C. Studena voda — vodné a stoc¢né (SV)

Naklady zuctovaci jednotky se rozuctuji na spotiebitele ve vysi spotfeby zictované dodavatelem podle
fakturacniho méfidla:

1.

V zuctovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotkach budou
rozuctovany naklady na SV podle poctu osob evidovanych u spravce domu s uzitim smérnych Cisel
podle pfilohy vyhl. €. 428/2001 Sb.

V zuctovaci jednotce, kde jsou osazeny pomérové vodoméry na SV ve vSech jednotkach budou
rozuc¢tovany v poméru namérovych dilkd na pomérovém vodoméru pro SV. Rozdil v souctu
nameérovych dilkd na pomérovém vodoméru proti spotfebé zjisténé na fakturaénim méfidle
dodavatele SV je promitan do sazby za dodany 1 m3 SV pii fixaci nameérovych dilk(i na pomérovém
vodoméru.

Neumozni-li koneény spotiebitel pfes opakované upozornéni odecty vodomérl, nebo je ovlivni,
budou rozuc¢tovany naklady na SV podle poltu osob evidovanych u spravce domu s uZitim
smérnych &isel podle pfilohy vyhl. C. 428/2001 Sb.

Odecty instalovanych pomérovych vodomérd u spotrebitelt se provadi nejméné jednou ro¢né, vzdy
vSak ke konci zuctovaciho obdobi.



D. Ostatni sluzby

Elektricka energie spoleénych prostor:
Naklady na osvétleni spole¢nych prostor, opravy osvétleni, opravy zvonk, jsou rozuctovany na zakladé
fakturace podle poctu osob evidovanych u spravce v jednotlivych zuétovacich jednotkach.

Vytahy:

V domech, kde jsou vytahy, se rozuctovani provadi na zakladé vyfakturovanych nakladd podle podctu
osob evidovanych u spravce v jednotlivych zuctovacich jednotkach. Do nakladu se zahrnuji naklady na
elektrickou energii, naklady na servis (pausal), povinné revize a prohlidky, béZné opravy, udrzba vytahu
a naklady na vyprosténi z vytahu.

Kominy:

Naklady na kominy se uétuji v domech, kde dochazi k ohfevu TUV nebo k vytapéni lokanim topnym
zafizenim na tuha paliva nebo plyn, u nichz je povinny vyvod do komina. Naklady se rozuctuji podle
poctu priduchl do komina v jednotce.

Odvoz fekalii a ¢isténi kanalizace:
Naklady na odvoz fekalii a €isténi kanalizace v domech jsou rozuctovany na zakladé fakturace podle
poctu osob evidovanych u spravce v jednotlivych zuctovacich jednotkach.

Opravy ve spole¢nych prostorach:

Naklady na opravy zavad ve spoleCnych prostorach, vzniklych Spatnym uzZivanim ¢&i nevhodnou
manipulaci, jsou rozuétovany na pfisludnou jednotku dle uzaviené najemni smlouvy — jedna se napf. o
opravy vchodovych dvefi a dvefi do ostatnich spole€nych prostor, opravy oken ve spoleCnych
prostorach, opravy zabradli, maleb aj. Ostatni naklady spojené s udrzbou spoleénych prostor (zejm.
béZna udrzba spolecnych prostor) se rozuctovava pomérné mezi vSechny byty a NP.

Uklid spoleénych prostor:

V pfipadé, ze je vdomé uklid zajiStovan pronajimatelem, jsou naklady rozucétovany najemcim na
pfislusnou jednotku dle uzaviené najemni smlouvy.

E. Vyuétovani zaloh uhrad za sluzby

1. Vyudctovani zaloh na plnéni spojenych s uzivanim bytu je provadéno jednou za rok, zuctovacim
obdobim je leden az prosinec.

2. Rozuctovani nakladu za sluzby a dodavky a vyuctovani nedoplatkll a preplatkl najemcim se
provadi do 30.4. nasledujiciho kalendafniho roku.

3. Najemce mulze podat proti vyuctovani reklamaci, a to ve Ihité 21 dnd od obdrzeni vyucétovani.
Pronajimatel je povinen reklamaci vyfidit do 30 dnu od jejiho obdrzeni. V pfipadé uznané reklamace
provede pronajimatel opravu vyucétovani nedoplatku nebo pfeplatku zaloh, se kterou neprodlené
pisemné seznami najemce jako konecného spotfebitele. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici
z vyuctovani je splatny do 7 kalendarfnich mésicu po uplynuti zu¢tovaciho obdobi, tj. do 31.7., a
pouze v pfipadé uznané reklamace celého domu do 8 kalendarnich mésicd po uplynuti
zuctovaciho obdobi, tj. do 31.8. Vysledky reklamaci uplatnénych mimo toto obdobi se pfevadéji do
pristiho zuctovaciho obdobi.

4. Najemcim, u kterych bude pfi vyucétovani sluzeb vykazan preplatek, av8ak budou mit vUgi
pronajimateli zavazek z pfedchozich obdobi, bude proveden vzajemny zapoclet pohledavek a
zavazku.

5. Odecty vodomérl se provadéji tak, aby byly ukonéeny k 31.12. kazdého roku podle nasledného
postupu:

e najemce je informovan min. 5 dnl pfedem o terminu a ¢asovém rozmezi provedeni odectd
vdomé ato vylepenim na informaéni misto vdomé& nebo vhozenim informacniho listku do
postovni schranky,

e pfi navstévé se pracovnik provadéjici odelty na pozadani prokaze firemnim prikazem
a povérenim pronajimatele k provedeni odectd,
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1.

odectené udaje se zapiSi do odecltového listu a najemce je stvrdi svym podpisem; pokud
najemce odmitne podepsat, poznamena pracovnik tuto skute¢nost do odeétového listu,

pokud je pfi odeétu zjisténa porucha mérfeni, pracovnik tuto skute€nost zaznamena do
odectového listu a nasledné preda k dorfeSeni kompetentni osobé. Spravnost udaju v protokolu
stvrdi najemce podpisem; pokud najemce odmitne, pracovnik provadéjici odecty tuto skuteénost
do protokolu poznamena,

pokud najemce neumozni odecet pfi prvni navstévé pracovnika, je mu do schranky vhozen
predtidtény listek, do kterého je povinen doplnit poZadované udaje a dorucit ho na domovni
spravu

pokud neni mozné pro nespolupraci najemce realizovat odecet v byté, je pfi rozuctovani nakladu
postupovano v ramci obecné zavaznych pravnich predpisl s uzitim sankci.

U najemcu, ktefi nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi zméné poctu bydlicich osob, budou sluzby
na tomto udaji zavislé zudtovany za celé zuctovaci obdobi, ato s nejvy$Sim podtem osob
evidovanych ¢i zjisténych, bez ohledu na to, kdy k udajné zméné doslo.

Neni-li mozné v zuctovaci jednotce na nékterou ze sluzeb provést rozuétovani podle téchto pravidel,
ato predevsim z ddvodu mimoradnych technickych podminek, provede pronajimatel vyuctovani
dotéené sluzby dle individualnich podminek s maximalni snahou dodrzet obecné platné pravni
predpisy. Pouziti zvlastniho zplsobu vyuétovani bude uvedeno v dokumentaci rozuctovani pro
jednotlivé najemce.

F. Zavérecné ujednani

V ostatnich pfipadech, které nejsou zahrnuty v této smérnici, se bude postupovat dle vyhlasky
Ministerstva pro mistni rozvoj €. 269/2015 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozuc¢tovani nakladd na
tepelnou energii na vytapéni a nakladd na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné
spotiebitele, a dle dalSich platnych pravnich predpisu. VySe pokuty podle § 13 odst. 2 zakona
67/2013 Sb. se sjednava na 1,-- K&/den.

Smluvni strany prohladuji, Zze si tuto dohodu prfed jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, ur€ité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Autenti€¢nost této dohody potvrzuji svym podpisem.

V Chomutovédne: ...........ooovnne. ..

pronajimatel najemce — podpis



