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PRAVIDLA

pro pronajimani bytti v majetku a spravé CHOMUTOVSKE BYTOVE a.s.

~ Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1/ Tato pravidla se vztahuji na byty v majetku a spravé CHOMUTOVSKE BYTOVE a.s., dale jen
.Spole€nost’, a byla schvalena usnesenim pfedstavenstva spoleénosti €. 61/20 ze dne
26.11.2020 a upravena usnesenim €. 28/21 ze dne 17.05.2021.

2/ Spole¢nost je vlastnikem bytového fondu a spravcem bytového fondu ve vilastnictvi Statutarniho
mésta Chomutov (dale jen SMCH), specifikovaného v pfilohach téchto pravidel.

3/ Prava a povinnosti pronajimatel a najemct bytl upravuje zakon €. 89/2012 Sb. - ob&ansky
zakonik (dale jen zakon) v platném znéni, najemni smlouva a Domovni fad. Pravo najmu vznika
obCanovi uzavienim pisemné najemni smlouvy.

4/ Spolec¢nost vede seznam volnych bytd, které ma ve svém majetku a ve spravé.

Clanek 2
Poskytovani byt ve vlastnictvi spole¢nosti

1/ Volné byty, jak opravené, tak nezpulsobilé k bydleni, jsou poskytovany formou vefejné nabidky
(dale jen VN).

2/ Na zakladé usneseni predstavenstva spoleCnosti Ize byty poskytovat individualné formou
vefejného vybérového fizeni (dale jen VVR).

3/ O poskytnuti bytu ve vlastnictvi spole¢nosti mimo tato pravidla z ddvodud hodnych zvlastniho
zfetele, rozhoduje na zakladé pisemné Zadosti pfedstavenstvo spole€nosti, pfipadné jim
povéfena osoba.

4/ Na poskytnuti bytu v majetku a spravé spole€nosti neni pravni narok.

Clanek 3
Poskytovani byt ve vlastnictvi SMCH, spravovanych spole¢nosti

1/ Byty v majetku SMCH, spravované spolecnosti, jsou poskytovany nasledovné:

a/ byty zvlastniho urCeni (bezbariérové byty a byty v DPS Merkur) jsou poskytovany v souladu
s Pravidly pro najem bytd zvlastniho ur€eni v obci Chomutov, schvalenymi usnesenim
RSMCH,

b/ byty ,na pul cesty”, jsou poskytovany v souladu s Pravidly pro pronajimani bytd ,na pul
cesty“, schvalenymi usnesenim RSMCH,

¢/ byty socialni jsou poskytovany na zakladé Lokalni koncepce socialniho bydleni
v Chomutové a v souladu s usnesenim RSMCH



d/ na ostatni byty v majetku SMCH se vztahuji dale uvedena Pravidla pro pronajimani byta
v majetku a spravé spolecnosti, a to po odsouhlaseni Odborem majetku mésta - MMCH.

2/ O poskytnuti bytu mimo tato pravidla z didvodi hodnych zvlastniho zfetele, rozhoduje na
zakladé pisemné zadosti RSMCH, pfipadné povéfena osoba.

Clanek 4
Verejna nabidka (VN)

1/ Byty ve VN jsou zvefejhiovany prubézné.
2/ Nabizeny jsou byty ve stavu zplsobilém k bydleni, a byty nezpusobilé k bydleni,

3/ Poplatky za poskytnuti bytu ve VN jsou stanoveny nasledovné:
Byty zpusobilé k bydleni :
0+1 - 7.500,- K¢ + DPH
1+1 - 12.500,- K¢ + DPH
1+2 - 17.500,- K¢ + DPH
1+3 - 22.500,- K¢ + DPH
1+4 - 27.500,- K¢ + DPH

Byty nezpuisobilé k bydleni:
0+1- 3.000,- K¢ + DPH
1+1- 4.000,- K¢ + DPH
1+2 - 6.000,- K¢ + DPH
1+3 - 8.000,- K¢ + DPH
1+4 - 10.000,- K¢ + DPH

4/ Zverfejnéni nabidky volnych byt je na sidle spole¢nosti a webovych strankach spole¢nosti
(www.chomutovska-bytova.cz), a obsahuje nasledujici udaje:

- pFesna adresa, Cislo bytu
- velikost bytu
- poplatek za poskytnuti bytu, ktery je nevratny

5/ Byt je pronajat prvnimu zajemci, ktery se dostavi na sidlo spole€nosti s hotovosti, rovnajici se
zvefejnénému poplatku, ktery je nevratny, a splfiuje kritéria, uvedena v €l. 5.

6/ Se zajemcem je uzaviena Smlouva o budouci najemni smlouvé.
7/ V pfipadé odstoupeni zajemce o byt od Smlouvy o budouci najemni smlouvé pred podpisem

najemni smlouvy na byt je zajemci navracen uhrazeny poplatek, ktery je zkracen o manipulacni
poplatek ve vysi 1.000,- K&.

Clanek 4a)
Pudni vestavby

1/ Se zajemcem o pudni vestavbu bude sepsana Smlouva o vystavbé, ve které budou stanoveny
podminky pro realizaci zfizeni bytu z nebytovych prostor.

2/ Pred podpisem Smlouvy o vystavbé uhradi zajemce nevratny administrativni poplatek ve vysi
1.000,- K& + DPH v zakonné vysi.


http://www.chomutovska-bytova.cz/

2/ Kazdy zajemce, ktery hodla zadat o povoleni provést pldni vestavbu v budové ve vlastnictvi
spole€nosti musi splhovat, mimo kritérii, uvedenych v €lanku 5/ téchto pravidel, nasledujici
kritéria:

a) dolozi, ze ma dostate¢né prostfedky pro realizaci vestavby (vlastni prostfedky v minimalni
vySi pfedpokladané ceny vestavby)

b) dolozi, Ze neni v exekuci (vypisem z centralni evidence exekuci) ani v insolvenénim fizeni v
pozici dluznika, nebo Ze takové fizeni je po dobu delSi nez 24 mésicu pfed podanim
zadosti skon¢eno.

3/ Po dokoné&eni pudni vestavby bude s novym najemcem sepsana najemni smlouva na dobu
neurcitou.

Clanek 5
Kritéria pro zajemce o ucast ve VN

Kazdy zajemce o ucast ve VN musi splfiovat nasleduijici kritéria:

a) fyzicka, pravné zpusobila osoba, starsi 18-ti let
b) je obéanem EU
c) nema vuci SMCH &i spole€nosti zadné dluhy
d) neni FfeSen nepojistnymi socialnimi davkami (davky hmotné nouze) od ufadu prace dle
trvalého bydlisté nejméné po dobu 6-ti mésicu ke dni projeveni zajmu o byt ve VN — u
studujicich, coz je dolozeno, musi splnovat alespor jeden z rodicl zajemce
e) je v hlavnim pracovnim poméru nebo OSVC minimalné 6 mésict ke dni projeveni zajmu o byt
ve VN
- U studujicich, coz je dolozeno, musi splfiovat a dolozit alespon jeden z rodic(
- osoby pobirajici matefsky nebo rodi¢ovsky pfispévek musi byt stale vedeny u svého
zaméstnavatele
- VN se mohou ucastnit i osoby pobirajici starobni &i plny invalidni ddchod

Zajemce o poskytnuti bytu nezpusobilého k bydleni musi navic splfiovat tato kritéria:
a) ma dostateCné prostfedky pro realizaci opravy (vlastni prostfedky v minimalni vysSi
pfedpokladané ceny opravy bytu) — dolozi
b) neni v exekuci (vypisem z centralni evidence exekuci) ani v insolvenénim Fizeni v pozici
dluznika, nebo Ze takové fizeni je po dobu del§i nez 24 mésicu pfed podanim uzavieni
najemni smlouvy skonceno.

U manzeld musi uvedené podminky splfiovat oba dva manzelé, vyjma bodu b), d), e), kdy postaci,
kdyz tato kritéria spIni jeden z manzelu.

V pfipadé rozvodového Fizeni musi byt toto pravomocné ukonceno, neni-li mezi manzeli uzaviena
dohoda manzell o oddéleném bydleni (§ 743 zékona).

Clanek 6
Uzavreni najemni smlouvy

1/ Se zajemcem o byt formou VN bude uzaviena ngjemni smlouva po splnéni podminek,
uvedenych ve Smlouvé o budouci najemni smlouvé.

2/ Najemni smlouva na byt se uzavirda na dobu ur€itou, a to na dobu max. 1 roku s moznosti
prolongace, tj. automatické obnovy v pfipadé plnéni vSech podminek, vyplyvajicich z najemniho
vztahu.



3/ Na byty nezpUsobilé k bydleni je uzaviena najemni smlouva po splnéni podminek uvedenych
ve Smlouvé o budouci najemni smlouvé. Najemni smlouva se uzavira spolec¢né s Dohodou o
opravé a vyporadani prav k bytu nezplsobilého k uzivani, a to na dobu urcitou, stanovenou dle
doby oprav bytu. Po dokoné&eni oprav bytu bude uzaviena najemni smlouva dle odst. 2 tohoto
¢lanku.

4/ V ptipadé manzell &i spoleénych najemcu, je smlouva uzaviena se vSéemi spole¢nymi najemci.

Jestlize manzZelé poZaduji uzavieni najemni smlouvy pouze na jednoho z nich, pfedlozi
uzavienou Dohodu manzeld o oddéleném bydleni (§ 743 zakona).

5/ V pfipadé opétovného pfidéleni bytu bude pfed podpisem NS ze strany najemce uhrazen
administrativni poplatek ve vysi 2.000,- K¢ + DPH v zakonné vysi.

Clanek 7
Vymeény bytu

1/ Stavajici najemci byt ve vlastnictvi ¢i spravé spoleénosti mohou provadét vymény téchto bytd
jen s pisemnym souhlasem vlastnika bytu.
2/ Za udéleni pisemného souhlasu pronajimatele s dohodou o vyméné bytd je hrazen
administrativni poplatek ve vysi:
- v pfipadé vymeény bytl, které jsou pouze ve vlastnictvi €i spravé spolecnosti 4.000,- K& +
DPH
- v pfipadé vymény bytl, kdy jeden z ménénych byt je v jiném vlastnictvi 8.000,- K& + DPH

3/ Na zakladé schvalené vymeény je s najemci uzaviena najemni smlouva v souladu s ¢lankem 6/
téchto pravidel

4/ Na schvaleni vymény nema najemce zadny pravni narok.

Clanek 8
Byt za byt

1/ Najemce ma moznost pozadat o poskytnuti jiného bytu s tim, Ze vrati zpét sv(j stavajici byt.

2/ V pfipadé pozadavku o mensi byt z finan&nich divodu je za poskytnuti bytu hrazen poplatek ve
vysi 1.000,- K¢ + DPH.

3/ V pfipadé pozadavku o byt stejné Ci vétsi velikosti je hrazen poplatek ve vysi 2.000,- KE + DPH.

4/ Zadatel nesmi viié&i SMCH &i spole&nosti mit Zzadné dluhy.

5/ Stavajici byt je najemce povinen odevzdat ve stavu zpUsobilém k bydleni, vybileny, Cisty a bez
zbytk( tapet, stropnic a podobného zbytkového materialu. V pfipadé, Ze tato podminka nebude

splnéna, opravy budou provedeny na jeho naklady.

6/ Na nové poskytnuty byt je se zajemcem uzaviena najemni smlouva v souladu s ¢lankem 6/
téchto pravidel.

7/ Na poskytnuti jiného bytu neni pravni narok.



Clanek 9
Podnajem bytu

1/ Najemce smi pfenechat byt do podnajmu pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na
zakladé posouzeni opodstatnénosti uvedenych davoda, pro které byt pfenechava do podnajmu.
U bytd v majetku SMCH bude podnajem schvalen pouze po odsouhlaseni Odborem majetku
mésta MMCH.

2/ Porudeni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce podle § 2276
zakona

3/ Délka podnajmu je stanovena na dobu 1 roku, a to maximalné 2x. Na delSi dobu je povolen
pouze v odivodnénych pfipadech na zakladé usneseni predstavenstva spole¢nosti.

4/ Za udéleni pisemného souhlasu pronajimatele bytu ngjemci k podnajmu bytu hradi najemce
administrativni poplatek ve vysi 8.000,- K& + DPH, a to za kazdé jednotlivé udéleni souhlasu
k podnajmu. PF¥i uzavieni podnajemni smlouvy na dobu kratsi nez 1 rok, je hrazen
administrativni poplatek v alikvotni ¢asti k celkové dobé podnajmu.

Clanek 10
Prepis najmu bytu na jinou osobu

1/ Najemce ma moznost pozadat o pfepis bytu na jinou osobu, a to pouze v pfipadé, ze byt nadale
nechce uzivat a v byté plné na své naklady, se souhlasem pronajimatele, proved| Upravy, za
které se s nim pfipadny zajemce finanéné vyrovna, a to pouze prostfednictvim pronajimatele.

2/ S najemcem bude uzaviena Dohoda o zprostiedkovani nabidky bytu (dale jen dohoda), jejiz
soucasti bude i dohodnuta cena za nabizeny byt. Pfed uzavienim dohody bude provedeno
mistni Setfeni v byt&. Sou€asti dohody bude i Uhrada administrativniho poplatku ve vysi 2.000,-
K& + DPH v zakonné vysi.

3/ Na zakladé uzaviené dohody pronajimatel zvefejnéni na svych webovych strankach, a
vyvéskach v sidle spolenosti, nabidku pfedmétného bytu.
Zvertejnéni bude obsahovat cenu za Upravy, hrazenou puvodnimu najemci prostfednictvim uctu
pronajimatele, vySi nevratného poplatku pronajimateli za uzavieni najemni smlouvy na byt,
fotografie bytu a forma prohlidky bytu.

4/ Nevratny poplatek za uzavieni najemni smlouvy dle tohoto ¢lanku je nasledujici:
a) bytovel. 0+1 - 15.000,- K¢ + DPH; tj. 18.150,- K&
b) bytovel. 1+1 - 20.000,- K& + DPH; tj. 24.200,- K&
c) bytovel 1+2 - 35.000,- KE + DPH; tj. 42.350,- K&
d) bytovel. 1+3 - 40.000,- K& + DPH; tj. 48.400,- K&
e) bytovel. 1+4 - 45.000,- K& + DPH; tj. 54.450,- K¢,

5/ U prepisu bytu na osobu v pfimém pfibuzenském vztahu (déti, rodi¢e, sourozenci, vnuci,
prarodice), ktera s najemcem zila ve spoleéné domacnosti minimalné po dobu 6-ti mésicl, bude
hrazen poplatek ve vysi 1.000,- K& + DPH. V pfipadé, Zze neni splnéna podminka spole¢né
domacnosti, bude hrazen poplatek dle odstavce 4/ tohoto &lanku, ale nebude vyzadovano
zprostfedkovani podle odst. 2/ a 3/ tohoto ¢lanku.

6/ V pfipadé prepisu dle odst. 5/ tohoto ¢lanku neni vyzadovano splnéni podminky dle odst. 1/
tohoto ¢lanku, zajemce je vSak povinen prokazat existenci pfibuzenského vztahu se stavajicim
najemcem.



7/ Bude-li zjisténo, Ze najemce byt nabizi i jinou formou, napf. pfes realitni kancelare, nebude mu
pfepis najmu povolen a bude vyzvan k neprodlenému odevzdani bytu.

8/ Prepis Ize uskutec€nit i v pfipadé pfistoupeni zajemce k dluhu pavodniho najemce, véetné jeho
pfisluSenstvi, a to se splatnosti v den podpisu najemni smlouvy; v takovém pfipadé neni
vyZzadovano splnéni podminky dle odst. 1/ tohoto &lanku, poplatkova povinnost zajemce podle
odst. 4/ tohoto ¢lanku tim neni dotena.

9/ Najemni smlouva se uzavira v souladu s ¢lankem 6/ téchto pravidel.
10/ Najem je stanoven ve vysi smluvniho najmu platného v dobé uzavieni NS.
11/ Vyjimka z ¢lanku 10/ se stanovuje u prepisu pudnich vestaveb.

12/ Na pfFepis najmu bytu neni pravni narok.

Clanek 11
Najemné

Najemné u vSech nové uzaviranych najemnich smluv je od 26.11.2020 stanoveno smluvni, a to:

- Vv bytech ve stavu zpUsobilém k bydleni 61,00 Ké/m? mésicné

- v bytech ve stavu nezplsobilém k bydleni 61,00 Ké/m? mésicné
Tyto vySe najemného jsou kazdoroéné navySovany o miru inflace zvefejnénou Ceskym
statistickym Gfadem

- v pldnich vestavbach: 25,00 Ké/m? mésiéné

Zména vysSe najemného se nevztahuje na pfipady nové vystavovanych najemnich smluv z divodu:
- zmény na strané najemce (umrti, snatek, opusténi spolené domacnosti)
- zmény na strané pfedmétu najmu (napf. rozsifeni bytu)

Pronajimatel si vyhrazuje pravo stanovit ve vyjimeénych pfipadech najemné individualné
mimo vySe uvedené ¢astky.

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né upravit najemné o miru inflace vyjadfenou pfiristkem
primérného indexu spotiebitelskych cen za 12 mésich posledniho kalendafniho roku proti
priméru 12-ti predchazejicich mésict zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem. Upravu ve
smyslu zvySeni najemného je pronajimatel opravnén ucinit pisemné vymérem najemného
(evidenénim listem bytu) do konce unora kazdého roku s uc€innosti od 1. bfezna uvedeného roku.
Vymér zvySeného najemného (evidencni list ngjemného) zasila pronajimatel na posledni
najemcem uvedenou adresu.



