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Zasady pro uZivani byt a prostor slouZicich k podnikdni v domech v majetku a ve sprdvé spolecnosti
CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s.

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pravidla upravuji podminky a zpisob uZivani byt a prostor slouZicich k podnikdni vdomech v majetku a ve sprdvé spolecnosti
CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s. (ddle jen pronajimatel), fidi se ustanovenim Obc&anského zdkoniku (ddle jen OZ) a ndjemni smlouvou
ndjmu bytu a prostor slouZicich k podnikdni.
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Clanek I1.
Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou cCdsti domu, tvori obytny prostor a jsou urceny a uZivdny k
ucelu bydleni.
Prostory slouZici k podnikdni jsou prostory nebo mistnosti uréené k provozovdni podnikatelské cinnosti.
Spolecné prostory domu jsou mistnosti nebo prostory urcené pro spolecné uZivani (napr. schodisté, chodby, pradelny,
susdrny, kocdarkdrny apod.).

Clanek llI.

Ndajemni smlouva

Ndjem bytu a prostoru slouZiciho k bydleni vznikd uzavienim ndjemni smlouvy, kterou uzavird pronajimatel s ndjemcem
pisemnou formou.
Ndjem bytu a prostoru slouZiciho k podnikdni zanikd uplynutim doby, na kterou byl sjedndn, na zdkladé ndjemni smlouvy
mezi pronajimatelem a ndjemcem, dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem, pisemnou vypovédi ¢i odstoupenim.
Ndjem bytu a prostoru slouZiciho k podnikadni Ize ze strany pronajimatele vypovédét jen z divodi stanovenych prislusnymi
ustanovenimi OZ.
Smlouvu o podndjmu Ize sjednat jen se souhlasem pronajimatele.
Po zdniku ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt nebo prostory slouZici k podnikdni ve stavu, v jakém je
prevzal, s prihlédnutim k béZnému opotrebeni.

Clanek IV.

UzZivani spolecnych prostor

domdcnosti.
Ve spolecnych prostordch domu je zakdzdno skladovat predméty, které omezuji unikové cesty nebo brdni v pristupu
k hlavnim uzdvérdim, hydrantim a pod.
Ddle je ve spolecnych prostordch zakdzano skladovat Ilatky hoflavé a vznétlivé, uZivat otevieného ohné a koufrit.
Ndjemci byt a osoby, které s nimi bydli i ndjemci prostor slouZicich k podnikdni jsou povinni udrZovat v domé porddek a
¢istotu. Uklidové prdce (zametdni a myti schodii a chodeb, udrZovdni Cistoty ve sklepé, Cisténi schodistovych oken, zdbradli,
osvétlovacich zarizeni, vchodovych dveri a pod.) si zajistuji ndjemnici sami. V pfipadé, Ze by uklid byl zajistovdn
pronajimatelem, budou ndklady rozictovany ndjemcum na prislusnou jednotku dle uzaviené ndjemni smlouvy
Ndklady na opravy zdvad ve spolecnych prostordch vzniklych Spatnym uzivdnim & nevhodnou manipulaci budou hrazeny
ndjemci rozuctovdnim na prislusnou jednotku dle uzaviené ndjemni smlouvy — jednd se napfr. o opravy vchodovych dveri a
dvefi do ostatnich spolecnych prostor, opravy zdbradli, maleb aj.
Ndjemci jsou povinni uzamykat dim od 22,00 hodin do 6,00 hodin. Pronajimatel doporucuje uzamykadni domu trvale.
Klice od uzamykatelnych spolec¢nych prostor v domé, od mistnosti s domovnimi uzavéry (vody, plynu, ustfedniho topeni) a
od strojovny vytahu jsou uloZeny u sprdvce domu nebo u osoby povérené pronajimatelem.
Vyvésky, ndpisy a jind informacni zarizeni mohou byt na domech i uvniti domu umistény jen se souhlasem pronajimatele.

Clanek V.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen, po nahldSeni zdvad brdnicich Fadnému uZivani bytu nebo prostoru slouzZiciho k podnikdani
ndjemcem, tyto odstranit.
Pronajimatel je opravnén provddét stavebni upravy nebo jiné podstatné zmény v byté ci prostoru slouZiciho k podnikani
pouze se souhlasem ndjemce. Ndjemce muZe souhlas odepfrit jen z vaZnych divodd. Provadi-li pronajimatel takové upravy
na prikaz prislusného orgdnu statni sprdvy, je ndjemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla.
Pronajimatel je oprdvnén provést prohlidku bytu nebo prostoru slouZiciho k podnikdni za ucelem zjisténi zplsobu jeho
uZivani, zajisténi montdZe Ci zjisténi technického stavu zafizeni pro regulaci a méreni tepla, teplé a studené vody, vcetné
provedeni oprav a odecti. Stejné je povinen umoznit pfistup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou soucdsti bytu a patri
pronajimateli.



Clanek VI.

Prava a povinnosti ndgjemce
Ndjemci bytu jsou povinni oznacit si sviij byt, zvonek a postovni schranku jmenovkami a sklepni kéji minimdlné cislem
bytu.
Ndjemci byt( i prostor slouZicich k podnikani jsou povinni bez zbytecného odkladu sdélit pronajimateli potrfebu téch oprav,
které ma nést pronajimatel a umoZnit mu jejich provedeni.
Ndjemci jsou povinni zpfistupnit byt ke kontrole zplsobu uZivdni bytu, ke kontrole technickych zafizeni a pro vyménu mérici
a regulacni techniky. Pri manipulaci s mérici a regulacni technikou (vyjma termostatickych hlavic radidtor(i a pod.) je
ndjemce vystaven sankcim v souladu se stdvajicimi predpisy.
Ndjemci nesmi bez predchoziho souhlasu pronajimatele provdadét v byté ¢i v prostoru slouZiciho k podnikani jakékoliv
stavebni upravy nebo vyménu zdkladniho vybaveni, které je v majetku pronajimatele.
Udrzbu a drobné opravy v byté ¢&i prostoru slouZiciho k podnikdni si zajistuje a hradi ndjemce sém a na viastni néklady.
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,
b) opravy jednotlivych cdsti oken a dveri a jejich soucdsti a vymény zamkd, kovdni, klik, rolet a Zaluzii,
c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu, zdsuvek, jisticli, zvonki, domdcich
telefond, zdsuvek rozvod( datovych siti, signali analogového i digitdlniho televizniho vysildni a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech,
d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro byt,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tuku,
f) opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody.
Za drobné opravy se ddle povaZuji opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzdvérek, odsavaci par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, drezi, splachovaci, kuchynskych spordki, pecicich trub,
varicu, infrazaricd, kuchyriskych linek, vestavénych a pristavénych skrini. U zarizeni pro vytdpéni se za drobné opravy
povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektrinu, kotli etaZového topeni na pevnd, kapalnd a plynnd paliva, véetné
uzaviracich a regulacnich armatur a ovlddacich termostatu etdZového topeni; nepovaZuji se vsak za né opravy radidtord a
rozvodu ustredniho vytdpént.
Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych souldsti pfedmétu uvedenych v tomto odstavci.

Clanek VII.
Drzeni domacich zvirat

Ndjemce ma prdvo chovat v byté zvife, neplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu obtiZe neprfimérené
pomeériim v domé. Vyvold-li chov zvifete potrebu zvysenych ndkladd na udrzbu spolecnych cdsti domu, nahradi ndjemce tyto
ndklady pronajimateli. V ostatnich prostordch domu je drZeni zvifat zakdzdno. Zakdzdno je uZivat spolecnych prostoru
v domé jako vybéhu pro domdci zvifata.

Clanek VIIL.

Klid vdomé
Ndjemci jsou povinni ucinit opatfeni a trvale se chovat tak, aby oni sami ani osoby s nimi bydlici neobtéZovali okoli
nadmérnym hlukem.
V dobé od 22,00 do 6,00 hodin jsou ndjemci povinni dodrZovat nocni klid. V této dobé neni dovoleno, v souladu s Obecné
zdvaznou vyhldskou Statutdrniho mésta Chomutov ¢. 2/2008, pouZivat hluc¢né ndstroje a ndradi, ani jinak rusit hlukem.
Klid v domé jsou povinni dodrZovat i ndjemci prostor slouZicich k podnikadni.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni
Platnost téchto zdsad se vztahuje na vSechny domy v majetku a ve sprdvé spolecnosti CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s.
Porusovdni téchto zdsad miiZe byt diivodem k vypovédi z ndjmu.
Povinnosti ob¢ant na useku poZdrni ochrany jsou upraveny PoZdrnim rFadem Statutdrniho mésta Chomutova a prdvnimi
predpisy.
Nakldddni s odpadem je upraveno samostatnou vyhlaskou Statutdrniho mésta Chomutova.

DOMOVNI RAD - Zdsady pro uZivéni bytii a nebytovych prostorii vdomech v majetku a ve sprdvé spolecnosti CHOMUTOVSKA
BYTOVA a.s. byl schvdlen predstavenstvem spole¢nosti dne 7.1.2014 usnesenim & 625/14 a nabyvaji ucinnosti dnem schvdleni.
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